/‘ ﬁ ;*-.ﬁ "‘s‘ Prezydent Miasta Gdanska

8 2l == K
L T i LU Ty

ZUS.073.5.2026.TL Gdansk,

Radny Miasta Gdafiska Andrzej Skiba
ul. Waty Jagielloniskie 1
80-853 Gdansk

Dotyczy: Interpelacji nr 259/26 w sprawie planu ogélnego miasta Gdarnska i jego
znaczenia dla dzielnicy Olszynka - kontynuacja.

Odpowiadajac na interpelacje informuje, ze z dniem 24 wrzesnia 2023 r. weszta
w zycie ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i niektérych innych ustaw, ktéra wdrozyta reforme systemu planowania
przestrzennego. Powyzsza ustawa wprowadzita zmiany w gminnych aktach planowania
przestrzennego, zastepujgc studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego planem ogélnym. Z dniem 30 czerwca 2026 r. studium utraci moc,
azasady i mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci zostang ustalone w planie
ogblnym, ktéry powinien wej$¢ w zycie do czasu utraty mocy studium. Plan ogélny bedzie
aktem prawa miejscowego, ktéry bedzie wigzacym dla ustalen planéw miejscowych.
Celem reformy systemu planowania przestrzennego jest powigzanie planowania
przestrzennego z planowaniem strategicznym (model funkcjonalno-przestrzenny
w Strategii Gminy - jako kierunek rozwoju gminy). Ponadto kolejnym celem reformy jest
przeciwdziatanie dalszemu rozlewaniu sie zabudowy na tereny niezurbanizowane
i wprowadzenie ograniczenia dla rozwoju nowych terenéw mieszkaniowych poprzez
okreslenie limitu przyrostu powierzchni uzytkowej mieszkarh (bilans terenéw
mieszkaniowych okreslony w liczbie mieszkarcéw - chtonnos¢). Sporzadzany plan ogélny
zostat przygotowany zgodnie z wytycznymi ustawy, ktére realizujg powyzsze cele reformy
planistyczne;.

Gtéwnym ograniczeniem dla wprowadzenia nowej zabudowy w potudniowej -
rolniczej czesci Olszynki nie jest zagrozenie powodziowe (traktowane jako dodatkowe
uwarunkowanie), a ustawowo ograniczony limit zapotrzebowania na nowg zabudowg
mieszkaniowg dla miasta. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe to liczba nowych
mieszkancow, dla ktérych gmina musi zapewni¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej, obliczana na podstawie danych GUS dotyczgcych prognozy ludnosci oraz
aktualnej i prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkar w granicach gminy. Analiza
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, przygotowana zostata
zgodnie z art. 13b pkt 7 ustawy oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii

zdnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy. Przy obliczaniu

Urzad Miejski w Gdansku, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdanisk www.gdansk.pl
Biuro Rozwoju Gdanska, ul. Waty Piastowskie 24, 80-855 Gdansk

tel. 58 308 44 51, 58 308 44 45,

e-mail: brg@gdansk.gda.pl, www.brg.gda.pl

I AGT 2015 180 3712007209

S0 007



i~ N Prezydent Miasta Gdanska
AR LE
chtonnosci terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa gmina ma obowigzek
uwzgledniac¢ wszystkie uwarunkowania rozwoju przestrzennego okreélone w art. 13b
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Oznacza to, ze przed
wyznaczeniem stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa konieczne jest
rozpoznanie, gdzie istniejg ograniczenia wynikajace z uwarunkowan $rodowiskowych,
technicznych lub planistycznych. Dopiero po uwzglednieniu tych warunkéw mozna
okresli¢, ktore tereny faktycznie mogg zosta¢ wigczone do stref wielofunkcyjnych
i w ktorych mozliwe jest wyliczenie ich rzeczywistej chtonnosci. Zgodnie z art. 13d strefy
wielofunkcyjne z funkcjg mieszkaniowa wyznacza sie przede wszystkim na obszarach,
ktére juz przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowga w obowigzujacych planach
miejscowych, na terenach uzupetnienia zabudowy oraz na obszarach z istniejgcg
zabudowg mieszkaniowa. Dopiero w ramach tych stref mozna liczy¢ chtonnos¢ terenéw
niezabudowanych, przy czym obliczenia muszg uwzglednia¢ wszystkie uwarunkowania
wskazane w art. 13b. Chtonnos$¢ terenéw przeznaczonych pod nowg zabudowe
mieszkaniowg w Gdansku, wyrazona w liczbie mieszkaricéw, szacowana jest na okoto
211 tys. osob, co odpowiada 129% prognozowanego zapotrzebowania. Przy zatozeniu
standardu mieszkaniowego na poziomie 44,1 m? na osobe, potencjat niezabudowanych
obszaréw, w tym luk w istniejacej tkance miejskiej, wynosi okoto 9,27 min m? powierzchni
uzytkowej mieszkan. Biorgc pod uwage uwarunkowania, w tym uwzgledniajac
perspektywe 20-letniej prognozy demograficznej, rosnacg liczbe wydawanych decyzji
owarunkach zabudowy, zaloZenia rozwojowe miasta oraz czynniki niepewnosci,
w Gdansku nie przewiduje sie wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa poza tymi, ktére wynikajg z obowigzujgcych polityk i strategii rozwoju
miasta (m.in. Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Gdanska, aktualnej Strategii Rozwoju Miasta - Gdarisk 2030 Plus). Ponadto polityka
miasta wyrazona m.in. w obowigzujgcym Studium jaki i Strategii pozwala planowac
wydatki na rozwoj miasta w tym rozwdj infrastruktury technicznej jak i spoteczne;.
Sprzeczne z ww. politykami dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej w wiekszym zakresie
na rolniczej czesci Olszynki (w przypadku realizacji wnioskéw mieszkancéw) - przy
ograniczonych mozliwosciach budzetowych miasta, spowodowatyby nieproporcjonalne,
nieuzasadnione wysokie koszty urbanizacji (wykup gruntéw na cele publiczne, realizacja
infrastruktury spotecznej i technicznej - w tym budowa szkét, przedszkoli, drég i parkéw).

Reasumujac, potozenie w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig nie stanowi
jedynego uwarunkowania ograniczajgcego rozwo¢j przestrzenny na terenach Zutaw
Gdanskich. Gmina ma obowigzek uwzglednia¢ wszystkie wymogi ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w tym réwniez wymogi okreslone w przywotanym
w interpelacji art. 13 b.

Mapy Zagrozenia Powodziowego i Mapy Ryzyka Powodziowego stanowig podstawe
do oceny ryzyka powodziowego oraz podejmowania dziatarh majacych na celu
ograniczenie negatywnych skutkéw powodzi dla zdrowia i zycia ludzi, dziatalnosci
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gospodarczej, Srodowiska i dziedzictwa kulturowego. Przypominam, iz czesc
dokumentdéw planistycznych oraz istniejgcej zabudowy powstata przed sporzgdzeniem
aktualnych map zagrozenia i ryzyka powodziowego. Obowigzek sporzgdzenia map wszedt
w zycie w 2011 r. w ramach zmiany ustawy Prawo Wodne. W projekcie planu ogélnego,
ktdéry uzyskat uzgodnienie dyrektora RZGW, w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia od strony morza znajduje sie szereg stref planistycznych objetych
obowigzujgcymi planami miejscowymi, przy czym znaczng cze$¢ stanowig strefy
infrastrukturalne. W dzielnicach: Srédmiescie i Stogi, oraz w mniejszym stopniu
w dzielnicach: Krakowiec Gorki Zachodnie i Przerébka wystepuja strefy wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowg. Sg to strefy w wiekszosci zagospodarowane, z istniejgca
zabudowg. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig od strony morza, gdzie
charakter powodzi jest odmienny od powodzi rzecznej, generalnie tutejszy organ RZGW
dopuszcza nowg zabudowe, zwitaszcza w miejscach juz zagospodarowanych, pod
warunkiem odpowiedniego jej zabezpieczenia.

O ile takie stanowisko RZGW dotyczgce zagospodarowania jest prezentowane na
obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig od morza, o tyle na obszarze szczeg6lnego
zagrozenia od strony rzeki, z uwagi na potencjalny transfer ryzyka, nie wyraza sie na to
zgody, co projekt planu ogdlnego uwzglednia poprzez wprowadzone odpowiednie
ograniczenia dla nowej zabudowy - zgodnie z wymogami organu wyrazonymi w procesie
uzgadniania. Dotyczy to gtéwnie terendw we Wrzeszczu - wzdtuz potoku Strzyza, gdzie
na czesci terenéw niezabudowanych ustalono w planie ogdélnym zerowe parametry
zabudowy. Natomiast parametry zabudowy na terenach, gdzie istnieje juz zabudowa sg
odwzorowaniem istniejgcego zagospodarowania.

Przydepresyjne i depresyjne tereny Zutaw Gdanskich: Olszynka, Orunia, Rudniki,
Wyspa Sobieszewska, Niegowo, Ptonia Mata, Ptonia Wielka stanowigce w wiekszosci
obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej i tylko w niewielkiej czesci zainwestowane,
sg podzielone obwatowanymi rzekami: Martwg Wistg, Mottawa, Radunig i Czarng tachg,
atakze Wistg Przekop na odrebne poldery odwadniane mechanicznie, zaopatrzone w sie¢
kanatéw gtéwnych i rowéw podstawowych wigczonych do pompowni melioracyjnych.
Uktady odwadniajgce tych polderéw przystosowano pierwotnie do potrzeb upraw
rolniczych. W obrebie polderéw z czeSciowg zabudowga miejska: w Olszynce, Rudnikach,
Ptoni Wielkiej i na Wyspie Sobieszewskiej, przewiduje sie dokonanie rozdziatu systemoéw
odwadniajgcych z wyodrebnieniem czesci miejskich, zaopatrzonych w oddzielne
pompownie utrzymujgce poziom zwierciadta wéd gruntowych na rzednej odpowiedniej
dla sposobu zagospodarowania. Funkcjonujace systemy melioracyjne na obszarze Zutaw
Gdanskich sg ograniczeniem dla intensywnego rozwoju funkcji mieszkaniowej
iprzemystowej. Obecnie w Gdansku pracujg pompownie melioracyjne: Niegowo, Orunia,
Olszynka, Rudniki, Sobieszewo oraz Ptonia. Pompownia Przejazdowo (lezgca poza
granicami miasta) obstuguje obszar Ptoni Wielkiej. Na wyspie Stogi, w Nowym Porcie oraz
w rejonie rafinerii znajdujg sie nisko potozone, czeSciowo obwatowane obszary
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zaopatrzone w system rowéw i kanatéw z odwadnianiem mechanicznym. Poza ww.
przepompowniami na terenie Gdanska znajdujg sie lokalne przepompownie
melioracyjne, pracujgce w obrebie zainwestowania miejskiego (Ptonia Mata, Pas
Nadmorski, Nowy Port, Kochanowskiego, Kaczerice, Gwiazdowskiego, Gnita tacha).
Sukcesywnie dokonuje sig modernizagji istniejagcego systemu odwadniajgcego w celu
utrzymania na polderze poziomu wody dostosowanego do obecnego zagospodarowania
W przewazajgcej czesci rolniczego.

Potudniowa czgs¢ Olszynki jest polderem rolniczym odwadnianym mechanicznie
i jest traktowany przez RZGW w Gdarnsku jako obszar zalewowy. Narazony na zalanie
wskutek awarii/braku zasilania urzgdzen odwadniajacych. Takie stanowisko przekazat
dyrektor RZGW na spotkaniu z mieszkaricami dzielnicy Olszynka, ktére odbyto sie dnia
31 marca 2026 r. w Szkole Podstawowej nr 59. Przeksztatcenie terenu uzytkowanego
rolniczo pod zabudowe mieszkaniowg wigzatoby sie z wysokimi kosztami budowy
dodatkowych wysokowydajnych pomp i przebudowy kanatéw i rowéw odwadniajgcych,
aby obnizy¢ poziom wéd gruntowych/osuszy¢ teren.

Projekt planu ogélnego, w petnym ustawowym zakresie odpowiada warunkom
zagrozenia powodziowego - zaréwno od strony rzek jaki i morza i uzyskat uzgodnienie
Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Gdansku (postanowienie znak
G.RPP.610.400.2025.MO z dnia 18.12.2025r.).

Odnoszac sie do tresci wniosku Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi do planu
ogolnego z dnia 26 lutego 2025r., minister jednoznacznie stwierdza, iz w przypadku
istnienia w granicach Gdanska gospodarstw rolnych, nalezy zapewni¢ ich dalsze
funkcjonowanie poprzez zachowanie gruntéw rolnych o duzym potencjale produkcyjnym
dla utrzymania ich rozwoju. Minister wskazat réwniez, iz wtadze miasta powinny bardzo
rozsgdnie gospodarowac wszystkimi gruntami rolnymi potozonymi na swoim terenie i nie
dopuszczac do ingerencji nierolniczego zainwestowania w otwartg rolniczg przestrzen
produkcyjng (bez wzgledu na klasg gruntdw rolnych). Gmina przeznaczyta tereny
uzytkowane rolniczo zgodnie z ich rzeczywistym sposobem uzytkowania. Tereny upraw
rolnych/ogrodniczych zostaty przeznaczone pod strefe produkcji rolniczej - SR, a obszary
z istniejacg zabudowa zagrodowa (obejmujgca zabudowe gospodarczg i towarzyszacg
mieszkaniowg) zostaty objete strefg wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg - SZ
z dodatkowym obszarem umozliwiajgcym jej rozbudowe (okoto 20 ha) co odzwierciedla
okreslong od lat w dokumentach strategicznych polityke miasta dla Zutaw Gdanskich.
Uzytkowanie rolnicze ww. terendéw potwierdzajg mieszkancy i przedsiebiorcy, ktorzy
w trakcie konsultacji spotecznych dotyczacych planu ogélnego odwiedzili Biuro Rozwoju
Gdanska. Z informacji uzyskanych w trakcie trwania konsultacji spotecznych wynika,
iz80 do 90% terenéw rolnych jest uzytkowanych zgodnie z przeznaczeniem (zaréwno
przez wihascicieli terendw jak i lokalnych przedsiebiorcéw), co potwierdza réwniez analiza
zdjec lotniczych dzielnicy Olszynka z ostatnich kilkunastu lat. Z uzyskanych informacji
wynika rowniez, ze znaczna cze$C terendw rolniczych nalezgcych do mniejszych
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podmiotéw jest odptatnie dzierzawiona przez przedsigebiorcéw zajmujgcych sie ich
uprawg i przetworstwem na wiekszg skale. Biuro Rozwoju Gdanska posiada réwniez dostep
do danych, ktére opublikowane sa na geoportalu ARIMR (mapa Publiczne dane
przestrzenne ARIMR). Analiza tych danych pozwala na okreslenie skali aktywnych
gospodarstw lub gospodarstw korzystajacych z doptat, ktére wymagajg kilkuletnich
plandw  prowadzenia  dziatalnosci  rolniczej w  przypadku  programéw
rolnosrodowiskowych.

Odpowiadajac na zapytanie dotyczace pisma Pomorskiej Izby Rolniczej (PIR)
w sprawie zasadnosci ochrony gruntéw rolnych na terenie Oruni i Olszynki, przekazuje
jego kopie w zatgczeniu. Tres$¢ pisma zawiera stanowisko |zby Rolniczej odnoszgce sig do
wartosci gruntéw rolnych oraz sugestie dotyczace przeznaczenia terenéw rolnych na cele
mieszkaniowo-ustugowe - co stoi w sprzecznodci z kompetencjami lzby. Sposéb
zagospodarowania terenéw nalezy do zadan wiasnych gminy, nie do PIR, w ktore;
kompetencjach lezy przede wszystkim rozwigzywanie probleméw rolnictwa. Zgodnie
ze statutem ,/zba dziata na rzecz rolnictwa, wpfywa na ksztattowanie polityki rolnej
i uczestniczy w jej realizacji”.

31 marca 2026 roku zakonczyly sie trwajgce ponad sze$¢ tygodni konsultacje
spoteczne planu ogélnego miasta Gdanska oraz czas sktadania uwag, ktére sg nadal
rejestrowane - cze$¢ z nich dotyczy Olszynki. Nastepnie sporzgdzony zostanie
szczegbtowy raport z przebiegu konsultacji, udostepniony na stronie Biura Rozwoju
Gdanska. Roéwnolegle z jego przygotowywaniem analizowane sg, pod katem
przestrzennym oraz formalno-prawnym, wszystkie ztozone uwagi - co moze skutkowac
wprowadzeniem zmian do procedowanego dokumentu. Szczegoty procedury i aktualne
informacje dotyczgce planu ogélnego sg dostepne na stronie Biura Rozwoju Gdanska.
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Zatacznik:

1. kopia pisma Pomorskiej Izby Rolniczej z dnia 13 marca 2026 r.

Kopia do:
1. Referat Organizacji i Systemu jakosci p. 214,

2. interpelacje.zapytania@gdansk.gda.pl - wersja world.
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Dot. Pisma ZUS.072.1.2026.TL

Odpowiadajac na pismo z dnia 04.03.2026, Pomorska Izba Rolnicza wyraza opini¢ o braku
zasadnosci ochrony gruntéw rolnych na terenie okreslonym w w/w pismie w procesowanym
Planie Ogélnym Miasta Gdanska.

Duze rozdrobnienie tych terenéw rolnych (waskie dziatki podzielone dodatkowo rowami
melioracyjnymi) przy réwnoczesnym brakiem tanich pracownikéw sezonowych powoduje
nieoplacalno$¢ uprawy warzyw lub kwiatéw. Takie produkty nie sa w stanie skutecznie
konkurowa¢ pod wzgledem ekonomicznym z towarem pochodzacym z upraw
wielkoobszarowych (na ktorych wigkszos¢ prac wykonywana jest przez wydajne maszyny)
ani z produktami naptywajacymi z zagranicy. Ponadto wystepujace ostatnich latach niedobory
opadow w okresie wegetacyjnym wplywaja negatywnie na ilos¢ i jakosé uzyskiwanych
plonow. Co wigcej, przewazajg mady lekkie i bardzo lekkie, gleby klasy IV i V.

Z tych powod6w znaczna czgs¢ gruntéw obecnie nie jest uprawiana i ten proces zaniechania
produkeji z powodu presji ekonomicznej bedzie zapewne sie nasilal.

Dlatego tez prosimy o uwzglednienie zmiany przeznaczenia tego terenu zgodnie z postulatami
dotyczacymi projektami wnioskiem do Planu Ogélnego zawartymi w petycji mieszkancow z
dnia 2.03.2026 1.

Zmiana przeznaczenia tej dzielnicy na funkcje mieszkaniowo-ustugowa odpowie na rosngce
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i rozwéj infrastruktury ustugowej w Gdansku przy
jednoczesnym uwzglgdnieniu intereséw lokalnych mieszkancéw. Efektem takiej zmiany
bedzie lepsze wykorzystanie potencjatu przestrzennego tej obecnie niedostatecznie
wykorzystanej dzielnicy miasta.

Z wyrazami szacunku,
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